MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheerghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 41651/ 14.11.2019

Ca urmare a cererii adresate de Furnea lulian, cu domiciliul 1n Baia Mare,

Inregistrata la nr. 41661 din 28.10.2018, in conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 38 din 14.11.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE

GOLECTIVE SI ZONA MIXTA, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Petofi Sandor, nr. 28,

identificat prin numérul cadastral 101516,

Initiator: Furnea lulian

Elaborator:

+ SCKUBO INVESTMENT SRL

Urbanist cu drept de semnatura:

» arh. Dorin Stefan

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

s Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul
Municipiului Baia Mare pe strada Petofi Sandor nr. 28, fiind delimitat de strada Petofi Sandor
pe latura de vest, la est este delimitat de un teren proprietate privatd, la nord se invecineaza
cu terenuri proprietate privata, iar la sud se invecineazé cu Gimitirul Reformat. Zona studiata
se afla partial in proprietatea privata a numitilor FURNEA IULIAN cu sotia FURNEA
LOREDANA, cota actuala 1/2, bun comun si DINCA ANDREI, cota actuald 1/2, bun propriu,
identificat prin C.F. nr. 101516, nr. cad. 101516 si partial in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, conform planului de situatie pe suport cadastral, anexa la prezentul aviz.

¢ Suprafala totalda a zonei studiate este de 20340 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1€99- zona studiatd este cuprinsd in intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR - L2b - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, respectiv L1b - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si
grédini cultivate pentru productie agricold, cu regim izolat de construire, situate

pe versanti slab construiti - avand inaltimea maxima P+mansarda, P+1, V6 - paduri de agrement;
A1b - Arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: Se propune reglementarea zonei prin doud unitati teritoriale

de referinid, care corespund subzonelor identificate, dup& cum urmeazé:

» Zonade locuinte si zona mixta - subzona unde locuirea este dominanta, dar vor putea fi
admise si functiuni administrative, culturale, si servicii, care nu constituie factor de poluare in
zona si nu vor genera trafic.

« Zona spatiilor plantate — V6 subzona paduri de agrement
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ZONA DE LOCUINTE S| ZONA MIXTA

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

¢ Locuire individuald si colectiva;

= Unitali rezidentiale colective cu regim de Tnaltime maxim D+P+3+Pod mansardat;

¢ Functiuni de tip hotelier;

¢ Funcliuni culturale, administrative, servicii

e Spatii de joaca pentru capii;

« Amenajari de spatii verzi $i promenada pietonald cu locuri de relaxare;

« Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete daca
deservesc o functiune existentd pe parcela;

» Statii de incarcare pentru vehiculele electrice

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* Locuinte semi - colective, doar pe parcele mai mari de 500 mp ca suprafata. Exceptie fac
parcelele cu constructii de locuinte semi - colective existente;

*  Sedii ale unor companii din domeniile stiintific, servicii si birouri, activitati tehnice, proiectare,
consultantd si management, servicii profesionale s.a., care nu utilizeaza materii prime sau
utilaje pentru desfasurarea activitatii cu conditia s& asigure un numar de locuri de parcare
suficient pentru desfasurarea activitatii, conform reglementérilor locale. Exceptie fac
constructiile existente la data elaborrii prezentei documentatii pané la momentul schimbarii
functiunii sau a demeolarii;

+ Parcaje supra-etajate cu condifia incadrarii intr-o volumetrie si arhitectura similare
ansamblului construit;

» Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire locala cu conditia asigurarii unui spatiu
pentru aprovizionare in afara domeniului public;

»  Spatii de alimentatie publica cu canditia asigurarii unui numar de spatii de parcare suficient, in
functie de marimea spatiului, conferm normativelor in vigoare si a asigurarii unui spatiu pentru
aprovizionare in afara domeniului public;

s Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului
cu conditia ca funclionarea acestora sa nu dduneze activitdtii principale de locuire prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

» Spalii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parceld. In cazul localizérii acestora in incinte supraterane separate de cladirile de
locuit acestea vor fi distantate cu minim 10 metri fatd de fatadele cu ferestre ale locuinfelar.
De asemenea, spatiile vor fi Tmprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat s& se
incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit sau a locului;

+ Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica
Urbana locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

« Categoriile de activitdti industriale, de productie sau depozitare;

« Statii de ntretinere si reparatii auto;

¢ Stalii de alimentare carburanti;

¢ Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

¢ Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

e Depozitare comercial;

¢ Comert en-gros;

e Comert cu amanuntul cu raza mare de servire (tip hipermarket);

» Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

4
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¢ Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pané la demolarea
constructiilor. Dupa demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica o nous
constructie doar daca indeplineste simultan urmatoarele conditii:

s au o suprafatd miniméa de 500 mp;

« dispun de cel putin un front la strada cu o deschidere de minim 15 m.

» Incazul in care se doreste supraedificarea unor imobhile existente, acalo unde suprafata
terenului nu este mai mare sau egala cu 500 mp si frontul la strad& nu are 15 m, acestea vor
fi posibile doar cu conditia asigurarii necesarului de parcaje la nivelul lotului, sau conform cu
dispozitiile legislatiei locale in vigoare. Daca nu respecta conditiile enuntate anterior, parcelele
libere pot deveni construibile doar prin operatiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin
operatiuni de dezmembrare sau comasare se considerd construibile si vor putea solicita
autorizarea unor noi constructii doar daca indeplinesc simultan urmatoarele canditii:

¢ au o suprafafd minim& de 500 mp;

* dispun de cel pufin un front la strada cu o deschidere de minim 15 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« Aliniamentul reprezinté linia de separatie a domeniului public faté de proprietatea privata. Fatad
de aliniamentul vestic dinspre strada Petofi Sandor, asa cum indica plansa desenata de
reglementari urbanistice propuse, construciiile se vor retrage cu minim 6 metri si nu mai putin
de jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, pentru a asigura un spatiu suficient
fluxurilor de circulatie.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

» Se permite construirea Tn regim cuplat sau izolat. Fatd de limitele laterale se va respecta o
retragere egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6 metri. Fata de
limita posterioara se va respecta o retragere egala cu jumatate din inaliimea fatadei catre
latura posterioard, dar nu mai putin de 6 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o In cazul edificarii mai multor constructii pe aceeasi parceld, intre acestea se va respecta o
distantad agald cu jumdétate din inallimea celei mai inalte dintre ele, Tns& nu mai putin de 3
metri. Tn cazul in care fa{a de cladirea / cladirile de la stradd se amplaseaza si alte cl&diri in
interiorul parcelei, acestea pot fi orientate diferit fata de orientarea cladirii principale.

+ Este permisd amplasarea anexelor si a garajelor pe limitele laterale si/sau posterioare cu
urmatoarele conditii:

*indltimea acestora s& nu depdseasca 2,2 metri la limita de proprietate;

* scurgerea apelor de pe invelitoare sa nu se faca pe proprietatea invecinata;

* pe laturile constructiei situate spre proprietatea vecind s& nu existe ferestre sau goluri de
lumina

CIRCULATII SI ACCESURI

* Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu
latimea de 4 metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea
Funciard.

* lesirile din parcarile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea n
traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

e In cazul edificarii locuintelor colective se va asigura un acces carosabil In proximitatea intrarii
pentru a permite interventia prompté si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald
pentru stingerea incendiului, ambulant&, s.a.) si de asemenea, a masinii de salubritate,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

* Pentru constructiile de locuinte nou propuse, se va asigura un numar de locuri de parcare
conform HCL 56/2019 privind modificarea Anexei 1 la HCL 371/2017, modificat& cu HCI
568/2018 respectiv HCL 25/2019, HCL 391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu
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privire |a autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului
Baia Mare" si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru aparlament cu o suprafa{d utild maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

» 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cl&dirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
Pentru alte functiuni, vor fi prevazute spatii de parcare n canfarmitate cu regulamentele n
vigoare.,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A GLADIRILOR
Regim de nadltime D+P+3+Pod mansardat, Hmax=14m la cornisd, Hmax coama =23,20m

Este permisa realizarea demisolurilor si a mansardelor cu conditia respectarii inalfimii maxime
admise i a legislatiei in vigoare referitoare la clasificarea mansardelor si demisolurilor,

Locuintele vor fi realizate din module cuplate la cate o scard, agezate pe panta terenului amenajat
(panta strazilor interioare va fi de max. 8%) .
Inaltimile maxime la coama si lz cornisa, diferentiate pe module sunt urmatoarele:

L]

Modul A: Hmax coama: 16.66m  Hcornisa: 3.35m
Modul A" Hmax coama: 19.76m  Hcornisa: 3.35m
Modul B: Hmax coam&: 17.20m Hcornisa: 2.85m
Modul C: Hmax coamd: 20.00m Hcornis&: 8.9m

Modul D: Hmax coama: 23.20m Hcornisa: 5.70m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplédcuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. Se va urmari o relationare cat mai buna a volumelor nou propuse cu cadrul
natural. De altfel, propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune
"Regulamentului local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.
Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor
straturi fnalte de zapada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumulzrii si
caderii zapezii si ghetii.

Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile Tn care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada
unitatea vizuala. Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit.
Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri astfel
incat sa nu fie vizibil de la nivelul trecétorilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona. Echipamentele
tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i se va
acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora in imaginea vizualad a ansamblului Tn care se
afla.

Colectarea apelor pluviale de pe Tnvelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
coneclate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe
cladiri la sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale
pentru a evita formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea apei rezultate din
procesul de condensare al aparatelor de aer conditionat direct pe fatada sau in spatiul
perimetral constructiei.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare din aluminiu.

SPATII LIBERE 1 SPATII PLANTATE

Pentru constructiile cu functiuni de locuire, se va asigura o suprafata de spatiu verde
echivalentd cu 2mp/ cap locuiter. Pentru alte functiuni, se va asigura o suprafata suficienta de
spatiu verde cu rol ambiental pentru a imbunatatii imaginea vizuald a noii dezvoltari, in
conformitate cu Anexa B din RGU. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale,
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adaptate la conditiile climatice similare municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de
intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagera utilizand specil de plante cu
cicluri de inflorire succesive astfel Incat imaginea s4 fie verde o perioada cat mai lunga din
an.

* Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul
de 1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

* Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe acestea si formarea prafului
dupa evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu sanfuri de preluare a
apelor pluviale si cu sisteme de irigare si drenare natural a apei naturale astfel incat sa se
reduca costurile de mentenanta.

IMPREJMUIRI

° imprejmuirile vor avea naltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu
opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre
interiorul parcelei, cu un element vegetal de Thaltimi similare. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de Tmprejmuire.
Solutia de imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Estetica& Urban din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a malerialelor utilizate,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

« PO.T maxim 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

* C.UT maxim: 1.6 ACD/mp.teren

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

V6 - paduri de agrement

conform P.U.G.

UTILIZARI ADMISE

* V6 - conform legilor si normelor in vigoare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

¢ V6 -se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ¢ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

UTILIZARI INTERZISE

* V6 -se interzice realizarea caselor de vacanta in afara perimetrelor (subzona B2) stabilite
prin regulament

CONDITI| DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

« V6 conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

* V6 conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMFPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

s V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

¢ V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

CIRCULATII S| ACCESE

e V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

= V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

¢« V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

s« V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

e V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii,
IMPREJMUIRI

+ V6 - conform studiilor de specialitate avizate confarm legii;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

+ V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

« V6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.10.2019
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

» Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatlea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1065 din 13.09.2018 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Arhitect $
. lzabella Morth
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